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Objekt-Nr SO_20080_3
Hasenrathstralie 10, 4407 Steyr

WOhSC)nSt ' ImmoNT. S0_20080_3
; -~ PLZ 4407

Ort Steyr
Etage d. Objekts Gartengesch
Wohnflache 104 m?
Nutzflache 104 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl sep. WC 1
Balkon/Terrasse Flache 41 m?
Anzahl Terrassen 1
Kaufpreis 509.000,00 €
Provision 18.324,00

Kaufpreis: 509.000,00 €
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Daten im Uberblick

wohsonst

ImmoNTr. S0O_20080_3 Anzahl Badezimmer 1

Objektart Wohnung Anzahl sep. WC 1

Objekttyp Terrassenwohnung Balkon/Terrasse Flache 41 m2

Nutzungsart Wohnen Anzahl Terrassen 1

Vermarktungsart Kauf Heizungsart Luft/Wasser Warmepumpe
Wohnflache 104 m? Kaufpreis 509.000,00 €

Nutzflache 104 m? Erlauterung Provision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Anzahl Zimmer 4 Provision 18.324,00

Anzahl Schlafzimmer 3
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Aussenansicht

S

Wohnbereich Wohnbereich Wohnbereich
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Bad

GEMEINE PV ANLAGE
470 Wp = 13,16 kWp

{ 2axarowp
= 11,28 kWp

wohsons

REFLACHE ZUTOP 03
s gem

Abtole zu den Wohnungen

BEILAGE 35 UG unler Garage

ALLGEMEINE PV ANLAGE AUF GARAGENDACH |
DACHFLACHE HAUPTGEBAUDE FUR 3 PV Anlagen

DACHANSICHT

BEILAGE 36 PV Anlagen

Kelleraufteilung

PV-Aufteilung
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Beschreibung
WOHNEN MIT WEITBLICK — HIER PASST EINFACH ALLES ZUSAMMEN

Weitblick ins Griine, auRergewodhnlich grofse Garten, eigene Photovoltaik, modernste Haustechnik und trotzdem in Steyr — dieses Wohnprojekt verbindet
landliches Wohngeflhl mit den Vorteilen der Stadt.

Mit lediglich drei Eigentumswohnungen entsteht hier ein Wohngefuhl, das weit uber eine klassische Wohnung hinausgeht. Grofztigige Wohnflachen,
Balkon oder Terrasse und vor allem die enormen privaten Gartenflachen vermitteln beinahe das Gefiihl eines eigenen Hauses — ohne auf die Vorteile einer
Uberschaubaren Wohnanlage verzichten zu missen.

Viel Garten — viel Freiheit

Das absolute Highlight sind die auRergewohnlich grofien privaten Garten- und Freiflachen. Jede der drei Wohnungen erhalt ihren eigenen grofézugigen
Bereich — von rund 414 m?2 Gber 478 m? bis hin zu beeindruckenden 1.196 m?2,

Damit ist genligend Platz vorhanden fur Familie und Kinder, Haustiere, einen grofRziigigen Freizeitgarten oder den eigenen Gemise- und Obstanbau. Wer
mochte, kann hier Hochbeete, Gewachshaus oder einen eigenen Nutzgarten verwirklichen und einen Teil seiner Lebensmittel direkt vor der Hausture selbst

anbauen.

Und das Besondere: Die grofsziigigen Gartenflachen sind bereits bei der jeweiligen Wohnung dabei.

Eigener PV-Strom — flir niedrige laufende Kosten
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Auch energetisch wurde aufRergewohnlich grofRzlgig geplant. Jede einzelne Wohnung verflgt Uber eine eigene Photovoltaikanlage mit 11,28 kWhp.
Damit stehen pro Wohneinheit rund 11 kWp eigene PV-Leistung zur Verfligung — eine hervorragende Grundlage, um einen grofken Teil des eigenen
Strombedarfs selbst zu erzeugen. Besonders interessant ist das auch fur E-Auto-Fahrer, die ihren selbst produzierten Strom kunftig fir die Mobilitat nutzen

mochten.

Zusatzlich befindet sich auf dem Garagendach eine weitere PV-Anlage mit 13,16 kWop flir den Allgemeinstrom.

Modernste Haustechnik

Das Energiekonzept wird durch eine moderne Luftwarmepumpe erganzt. Photovoltaik und zeitgemalke Heiztechnik schaffen gemeinsam beste
Voraussetzungen fur energieeffizientes Wohnen und moglichst niedrige laufende Energie- und Betriebskosten.

Hier wurde nicht nur an schones Wohnen gedacht, sondern auch daran, wie man heute und in Zukunft wirtschaftlich und energieeffizient lebt.

Die drei Wohneinheiten

TOP 01 - Erdgeschoss
Ca. 103,61 m2 Wohnflache, ein grofsztigiger Balkon mit ca. 16,86 m?, rund 477,75 m? eigene Garten- und Freiflache, eigener Abstellraum mit ca. 11,68 m?
sowie eine eigene 11,28-kWp-PV-Anlage.

TOP 02 — Obergeschoss
Ca. 108,39 m2 Wohnflache, ebenfalls ein Balkon mit ca. 16,86 m?, rund 413,70 m? eigene Garten- und Freiflache, eigener Abstellraum mit ca. 11,27 m? und
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ebenfalls eine eigene 11,28-kWp-PV-Anlage.
TOP 03 - Gartengeschoss
Ca. 104,53 m2 Wohnflache, eine besonders grofRzligige Terrasse mit ca. 40,75 m2 und beeindruckende 1.195,96 m2 eigene Garten- und Freiflache. Dazu

kommen ein eigener Abstellraum mit ca. 11,25 m? sowie eine eigene 11,28-kWp-PV-Anlage.

Garagen und KFZ-Stellplatze erganzen das Gesamtkonzept.

Zentral und trotzdem landlich

Eine Kombination, die man in dieser Form nur selten findet: landlich wohnen, ins Grune blicken und auRergewohnlich viel eigenen Freiraum geniefsen — und
trotzdem zentral in Steyr leben.

Hier muss man sich nicht zwischen Stadt und Land entscheiden. Man bekommt Ruhe, Grin und Weitblick, ohne auf die kurzen Wege und die Infrastruktur
einer Stadt verzichten zu mussen.
Hier passt einfach alles zusammen.

Grolser eigener Garten. Rund 11 kWp Photovoltaik je Wohnung. Moderne Haustechnik. Niedrige laufende Energiekosten. Groféztgige Wohnflachen.
Weitblick ins Grine. Landliches Wohngefuhl und trotzdem zentral in Steyr.

Ein Wohnprojekt fur Menschen, die nicht einfach nur eine Eigentumswohnung suchen, sondern mehr Platz, mehr Unabhangigkeit und mehr Lebensqualitat
mochten.
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OBJEKT
IM DETAIL

via Flat- %,

finder >> »
HIER KLICKEN !‘
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lhr Ansprechpartner

Herr Daniel Schonauer
Immobilienvermittler
Schulstrafke 14

3300 Amstetten

Mobil: +43 664 4243731

E-Mail: d.schoenauer@wohsonst.at
Web: www.wohsonst.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, libernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten
wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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